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广东财经大学硕士研究生入学考试试卷

考试年度：2023年  　考试科目代码及名称：436-资产评估专业基础  

适用专业：025600 资产评估

［友情提醒：请在考点提供的专用答题纸上答题，答在本卷或草稿纸上无效！］

一、选择题（10题，每题1分，共10分）

1.资产评估价值取决于资产的（       ）。

A、原先的购买价格     B、生产成本      C、预期效用      D、利用现状

2.用物价指数法估算的资产成本是资产的（     ）。

A、复原重置成本        B、既可以是复原重置成本，也可以是更新重置成本   

C、更新重置成本        D、既不是复原重置成本，也不是更新重置成本

3. 某设备的原始价值为5万元，修理后才能正常使用，并且修理后所带来收益足以弥补修理费用。若修理费为1万元，重置成本为4万元，则其成新率不会超过（     ）。

A、25%        B、80%       C、75%       D、20%  

4.下列阐述中正确的为（    ）。

A、商标可以转让其使用权，但不能够转让其所有权       

B、商誉是能够离开企业而单独存在的

C、商标可以转让其所有权，也可以转让其使用权         

D、商誉是产品的标志

5. 在企业兼并时，目标企业（被兼并企业）价值评估的最适用假设是（      ）。

A. 清算假设   B.公开市场假设  C. 持续使用假设    D. 持续经营假设

6.《资产评估法》规定，资产评估档案应按有关规定妥善管理，保存期限不少于（  ）年，属于法定评估业务的，不少于（   ）年。 

   A、10，15      B、10，30        C、15，20     D、15，30 
7.在企业价值评估中，对企业资产划分为有效资产和无效资产的主要目的是（    ）。
A、选择评估方法       B、界定评估价值类型

C、界定评估具体范围   D、明确企业盈利能力
8.在用收益法评估土地使用权价格时，总费用不包括 (    )。
  A. 房地产税金     B. 管理费      C. 利息          D.保险费

9.某企业欲转让一生产技术，将与购买方共同享有该技术。双方设计生产能力分别为1500万件和500万件。则该技术的转让成本分摊率为（     ）。 

  A、10%          B、15%          C、25%          D、75%    
10.被评估债券为4年一次性还本付息债券100000元，年利率为18%，不计复利，评估时债券的购入时间已经满2年，当年的国库券利率为10%，该企业的风险报酬率为2%，被评估债券的价值为（     ）元。
  A、137117       B、 172000       C、 118000        D、153380

二、名词解释（4题，每题5分，共20分）

1.资产评估假设
2.市场价值

3.商誉

4.操作类工作底稿

三、简答题（5题，每题10分，共50分）

1.简述资产评估的经济技术原则。 
2.影响无形资产价值的因素有哪些？ 
3.房地产市场法评估中进行区域因素修正需考虑的因素有哪些?
4.金融资产评估的特点是什么？

5.简述企业价值评估的一般用途。

四、计算题（3题，每题10分，共30分）

1. 某机床构建于2010年，原始价值100万元，2015年和2018年分别投资5万元和2万元进行两次技改，2020年对该资产进行评估。资料表明，该类机床的定基价格指数在2010年、2015年、2018年、2020年分别为110%、125%、130%、150%。该机床尚可使用年限为6年。正常运行需要5名操作员，而目前新式机床仅需4名操作员。假定待评估机床与新机床的运营成本在其他方面相同，操作员的人均工资12 000元/年，所得税率为25%，折现率10%。请评估该机床的价值。      

为评估某写字楼的价格，在该写字楼附近地区调查选取了A、B、C三宗类似写字楼的交易实例作为可比实例，有关资料如下表：

	
	可比实例A
	可比实例B
	可比实例C

	成交价格（元/ m2）
	5000
	5200
	4900

	成交日期
	2022年1月31日
	2022年3月31日
	2022年7月31日

	交易情况
	＋2％
	－2％
	－3％

	区域因素
	－1％
	＋3％
	＋1％


    上表交易情况中，正（负）值表示可比实例价格高（低）于其正常价格的幅度；区域因素中，正（负）值表示可比实例的相应因素优（劣）于估价对象的幅度。从2022年1月1日到2022年6月30日该类写字楼的市场价格基本不变，2022年7月1日到2022年11月30日逐月递减1％。试利用上述资料估算该写字楼2022年10月31日的正常单价（如需计算平均值，采用简单算术平均法）。

某企业2019年的收入为95 000万元，预期2020~2024年期间每年增长6%，以后每年增长4%。2019年每股收益为2.50元，预期2020~2024年期间每股收益年增长10%，以后每年增长5%。2019年每股的资本支出为2.20元，每股折旧为1.10元，2020~2024年期间预期增长速度与收益相同。营运资本保持在收入的5%水平上。企业当前的负债率为10%，贝塔系数为1.25，国债利率为3.25%，市场风险补偿为5%。目标债务比率为20%，自2025年企业资本结构基本稳定，假设稳定增长期间资本性支出和折旧抵消。企业已经发行有6 000万股股票。请估算企业的权益价值。   

五、论述题、案例分析题（2题，每题20分，共40分）

1. 论述效用价值论的概念和主要观点（10分）；该理论对于评估方法的确定有怎样的启示？（10分）
国有独资甲公司拟进行增资扩股，甲公司的股东委托资产评估机构对甲公司进行价值评估，甲公司的主要资产为其所持有的 A 上市公司 35%的股权，该上市公司经审计的最近会计年度每股净资产为 9 元。资产评估机构对甲公司进行评估时，采用市场法确定甲公司所持有的 A 上市公司股权的价值，资产评估机构专业人员收集了 A 上市公司资产评估基准日前 30个交易日的交易数据，计算得到每日交易股票加权平均价格的算术平均值为每股 12 元，并拟以每股 12 元乘以甲公司持有 A 上市公司股票的数量作为甲公司所持有 A 上市公司股权的价值。

要求：根据上述资料，不考虑其他因素，分析回答下列问题：

（1）应用市场法评估企业价值的前提条件是什么？    （10分）
（2）请结合上述前提条件，分析确定甲公司所持有 A 上市公司 35% 股权价值时运用市场法的适用性。                                     （10分）
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